Estancia Balnearia
Estado de Sao Paulo

GP 441/2024 Itanhaém, 16 de outubro de 2024.
Proc. n® 15.025/2024

CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA
BALNEARIA DE ITANHAEM

PROTOCOLO

Recebido em)) /io /24
Senhor Presidente, ao 1Dk Ddns

Em atendimento ao oficio n® 10/2024/CP/CMI, dessa r.
Comissdo de Constitui¢do, Justica e Redag¢do, junto ao presente estou
encaminhando a Vossa Exceléncia a documentagdo comprovando a realizacdo de
amplo processo participativo nos trabalhos de revisdo e atualizacdo da legislac¢ao
urbanistica e edilicia do Municipio, incluindo a realizacgao de:

a) reunides com a equipe técnica da Prefeitura;
b) reunido com os membros do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — COMDU, composto por representantes dos mais

diversos segmentos da sociedade civil organizada;

¢) reunido com os membros do Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA;

d) reunido com representantes da Associacdo de
Engenheiros e Arquitetos de Itanhaém — AEA;

e) reunido com representantes da Associacdo Comercial,
Agricola e Industrial de Itanhaém — ACAI;

f) 1* audiéncia publica, realizada no Centro de
Capacitagdo do Professo~ e Teatro Eva Wilma, em 13/1/2022;
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g) consulta publica realizada online, no periodo de
23/8/2022 a 12/9/2022;

h) 2% audiéncia publica, realizada na Camara Municipal
de Itanhaém, em 23/11/2022.

Na oportunidade, manifesto a Vossa Exceléncia meus
protestos de respeitosa consideracao.

io§amente,

TIAGO RODRIGUKS CERVANTES
Prefeito Municipal

Ao

Excelentissimo Senhor

Vereador Arlindo dos Santos Martins

DD. Presidente da Comissdo de Constitui¢ao de Justica e Redacio da Camara
Municipal de Itanhaém

o
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4. RELATORIO DE ATIVIDADES

No més de margo de 2022, foram realizadas duas reunides. com os técnicos municipais para
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apresentacao e discussdo das propostas, divididas nas datas apresentadas no Quadro 4-1.

Quadro 4-1: Reunides realizadas com os técnicos municipais

Data e hora Local Temas debatidos Participantes
Vinicius Camba de Almeida -
Secretario de Obras e
Desenvolvimento Urbano
Marcelo Gomes - Secretéario
Adjunto da Secretaria
Desaf p : Municipal de Obras e
¢ ' esal losa setl;em superados pela Desenvolvimento Urbano
egislagdo urbanisti : ] :
Pg‘ C © 4 @ (; = Eloisa Claudia Mota - Secretaria
¢ rm.mpl.os QOISR de Obras e Desenvolvimento
11/03 territorial
s 10h 3 p Urbano
as as is3
16h30 Salade ° (P)ropost"a p:rasa lrevrsa(: adUso € Adriana de Fatima Andrade
com ot cupaca olo, : . .
licitagdes da upac (_) _0 SHESIEENES Rassi - Secretaria de Obras e
1h30 de . o  Objetivos .
prefeitura . Desenvolvimento Urbano
pausa pro o  Pardmetros deusodosolo: »
almogo) o Parametros de ocupagdo do
solo
o Reformulacdo do
zoneamento
Vinicius Camba de Aimeida -
- Secretdrio de Obras e
e PropostaparaarevisdodaUsoe .
~ Desenvolvimento Urbano
Ocupacgdo do Solo, contendo: S
. Marcelo Gomes - Secretario
24/03 o  Parametros de usodo solo ) .
. . Adjunto da Secretaria
das 10h as Salade o  Reformulacdo do o
. . Municipal de Obras e
1€h30{com reunides do zoneamento, atualizado 5 i se.0Eh
1h30 de gabinete do conforme acordado na es.envo FEREITETORRS
. in Eloisa Claudia Mota -
pausa pro prefeito reunidodo 11/03 o
e Secretario de Obras e
almoco) e Proposta pararevisdao do .
. Desenvolvimento Urbano
parcelamento do solo para fins . L
b Adriana de Fatima Andrade
urbanos
Rossi - Secretaria de Obras e
Desenvolvimento Urbano
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Data e hora

Local

Temas debatidos

Participantes

(¢}
(o}
o}

e Proposta para arevisdo do Cédigo
de Edificag0es e Instalacdes,
contendo:

Direitos e responsabilidades
Licenciamento

Execugdo e seguranca das
obras

Edificagcbes em geral
Fiscalizagdo e sangoes

Manuel Laércio Santana -
Secretaria de Obras e
Desenvolvimento Urbano
Danilo Queiroz da Silva — Chefe
dafiscalizacdo de obras
Adelson —fiscal de obra

Jorge Penha - Departamento
de Comércio e Industria

Elaboragao: Geo Brasilis, 2022.

Ainda no més de marco de 2022, foi realizada uma reunido com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (COMDU), com objetivo de apresentar e debater as propostas para a revisao

da lei de uso e ocupacgdo do solo de Itanhaém, a saber:

e Desafios a serem superados pela legislacdo urbanistica;

e Principios do ordenamento territorial

e Objetivos estabelecidos para a revisdao da LUOS

e Parametros de uso;

e Parametros de ocupacdo;

e reformulagdo do zoneamento urbano de Itanhaém; e

e  Proximos passos.

A Figura 4-1 apresenta a lista de presenga da reunido, enquanto que a Figura 4-2, a ata.
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1. APRESENTACACQ

O presente documento compde a ETAPA 3 — PROPOSTA DE REVISAO DA LEGISLAGCAO URBANISTICA E
EDILICIA do processo de atualizacdo da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupac¢do do Solo, Cédigo de
Edificacdes e Verticalizagdo de Itanhaém/SP, objeto do contrato n? 147/2021, celebrado entre a
Prefeitura Municipal de ltanhaém e a empresa Geo Brasilis, em agosto de 2021 e consiste na proposta
para:

e Parcelamento, uso e ocupacdo do solo (revisdo das Leis Municipais n? 1.082/1977, que dispbe
sobre a divisdo do territdrio do Municipio em zonas de uso, regula o parcelamento, uso e ocupacao
do solo e dé outras providéncias; n2 2.162/1995, que dispGe sobre o parcelamento do solo; n®
2.034/97, que dispGe sobre a construgdo, refarma e ampliagdo de edificagbes residenciais
multifamiliares, comerciais, mistas e de prestacdo de servicos de hospedagem e dd outras
providéncias; e

e Cobdigo de Edificagbes (revisdo da Lei Complementar n2 31/2000).

O conteudo apresentado a seguir visa oferecer conceitos e elementos para subsidiar a redacdo da
revisdo das minutas das leis (Etapa 4), de modo a compatibiliza-las as evolugdes sociais e territoriais
ocorridas nas Ultimas décadas, fundamentadas nas diretrizes do poder publico local, na demanda da
sociedade civil e dos profissionais da area.

A concepcio das propostas considera, em primeiro lugar, os desafios identificados no municipio, com
base no diagndstico produzido na Etapa 2, bem como o resultado das reunides realizadas ao longos
dos meses de marco a julho de 2022 (cujas alteragdes pactuadas encontram-se demarcadas ao longo
do presente relatério), a saber:

e Equipe técnica da Prefeitura; _

e Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDU

e Associagdo de Engenheirds e Arquitetos de ltanhaém — AEA

e Associacdo Comercial, Agricola e Industrial de Itanhaém - ACAI

Este item se constitui como referencial para a defini¢do da conceituagdo e dos objetivos que norteardo
o detalhamento de cada um dos temas, com reflexo na superacdo dos problemas a serem enfrentados
pela legislagdo urbanistica e edilicia de Itanhaém.

Rua Paulistania, 381 — 52 andar Inteligéncia Territorial

Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico

CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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Figura 4-2: Ata da reunido com o COMDU

Ala da Reunlao COMDU 28/03/2022

Ata da Reuniio Ordindria do CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANG -
COMDAU, realizada em 28 de margo de 2022, iniciada as 10h52, da-se inicio a reunido
ordinaria do Conselhic Municipal de Deserwolvimento Urbano {COMDU). O
secretdrio de Planejamento e Meio Ambiente ¢ coordenador do conselho Cesar
Auguste de Souza cumprimenta a todos os presentes e faz a aberiura da reunido,
seguida pela dispensa do item dois da pauta do dia, referente & leitura, discussdo e
aprovagdo da ata da 3° reunifo ordinaria do COMDU, a ser enviada posteriormente.
Ao continuo segue-se o item rés da pauta referente & apresentagSo ds empresa
Geobrasilis acerca das minutas de ieis referentes A reforma da legislagao urbana do
municipio.

Em sequéncia, é fransmitida a palavra ao conselheiro e sacretario de obras Vinicius
Camba de Almeida, que comenta a importancia do comprometimento das entidades
que colaboraram na elaboragdc das minuias, como =2 associegio comercial,
associagho dos engenheiros, entidades ambientals, equipe da secretaria de
desenvolvimento econdmico, departamentos #écnicos do comercio, planejaments e
meic ambisnie, assim como da eguipe iécnica formada por fiscais de postura de
obras, sem deixar de mencionar a propria empresa Geobrasilis, representada pela
arquiteta Lauana Campagnioli, colaboradora da empresa na consulioria sobre a
reviso das leis de verlicalizagio, zoneamento, use e ocupagdo do solo do
municipio, a fim de toma-las mais claras e compreensivels ndo apenas acs gestores
piiblicos, mas a toda a populag8o, vista a confribuizo e impaclo direto da
reformulacio das leis no cotlidiano dos municipes. O conseltheirc Vinicius Camba
sxplica que comeo lei gue atua no ordenamento do uso do solo, as expecislivas de
alguns Org8os podem estar além ou aquém do proposto, mas gue a prefeitura como
entidade moderadora dos anseios da populagao, buscou levar em consideragio na
formulagio da minuta, sim o desenvolvimenic econdmico, mas arficulado com as
questbes sociais e ambientais, a fim de estabelecer leis sustentaveis, principalmente
quarnto & verticalizagdo e aberiura da cidade para a entrada de novas empresas que
demonstram interesse em desenvolver atividades em lianhaém, gerando empregos,
renda e desenvolvimento econdmico & social, mas também estabelecendo limites
necessirios vista a necessidade de preservago do patriménio natural e cultural da
cidade. Ato continuo, o conseltheirc Vinicius Camba cita tamb&m como ponios dos
estudos, a2 abertura de empresas de reciclagem, que quando feilas de forma
nadequada causam impactos negativos ao meio ambiente e a populagio ao
entormno, seguido por questGes quanto & instalagao de torres de alta tensdo, bem
como da previsao futura da internet 5G.

Ato continuo a palavra € passada a arquitets Lavana que explica que o trabalho
realizade até o momento se encontra na terceira elapa do projeio, onde sfo
consideradas as propostas desenvolvidas a revisap da legislagio sobre as quesibes
do zoneamento, uso, ocupagac & demais atividades edilicias no municipio, as quais
poderac vir a ser debatidas na cimara junto aos versadores a fim de fomarem
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formato de lei. Ato continuo, Lauana que explica que a etapa trés & subdividida em
trés thpicos, os guais: uso e occupagdo do solo; parcelamento do solo; cédigo de
obras & edificagbes.

Ato confinuo, Lauana abordou os desafios enconfrados a serem superados, que
sarvem como embasamenic para as proposias, no sentido de principios do
ordenamento teritorial. Para Lauana o primeirc desafio consiste do mapa do
zoneamenic estabelecido pelo plano diretor de 2015, que estabelecem as direfrizes
sobre os tema. Lauana explica que principalmente a regiao conhecida como o “lado
marre”™ oferece restricbes de ordem juridica e fisica. O plano diretor estabelece
setores de interesse com caracteristicas especificas. Ato confinue, foi apresentada
na reuniio o mapa do zoneamento atual com as cinco zonas, mais os corredores
comerciais onde pdde ser visto que o zoneamento vigente acaba por restringir o uso
miste, ou seja comercial e residencial. Oulro dos desafios comentados na
apresentagio se refere A guantidade sxcessiva de deialhes da legislagao
urbanistica, que também podem limitar o desenwolvimento de projetos anquitetonicos
e demais delalhes passiveis de simplificacdo, bem como a auséneia de
procedimentos e critérios pra andlise de empreendimentos multifamiliares, modelo
xadrez estabslecido pela lei de verticalizagdo de forma descontinuada e a questao
do aeroporto, que possul localizagdo bastante central entre Guapuré e Jd Qasis,
proximos ao cenfro da cidade, o que demanda atencaoc quanto aos parimesiros de
ocupagio nas porgbes de territorio proximas.

Sobre a proposta apresentada pela Geobrasilis: ¢ use do solo como foi exposto, &
feito de duas grandes formas, o uso de habitagSe e o uso n8o residencial. O uso
habitacional se divide em uso unifamiliar, uma casa no temrano ou lote, e a coletiva
com mais de uma familia no mesmo lote, como os conjuntos habitacionais. Sobre o
uso ndo residencial, formado por comércios, prestadores de servigos, indistrias ou
demais instituigbes nao residenciais como escolas ou templos religiosos, sao
divididos em irés tipologias: as de uso compativel ao uso residencial, como
pequenas padarias, farmacias ou demais comércios gue ocupam © mesmo lote
residencial & gque nao geram impactos significativos ou incdmodos nas residéncias
ao em tomo; o uso tolerdvel, compostos por estabelecimentos maiores e que geram,
por exemplo, maior fixo de pesscas ou demanda por estacionamento; seguido
enido pelo uso incompativel gue gera grande impacto ou incomodo ac uso
residencial, como grandes supermercados atacadistas ou indistrias. Afo continuo
Lauana explica que o uso do solo serd classificado, conforme proposta de acordo
com o porie, possivel impacto sonoro ou atmosférico, polencial de geragic de
trafego, periculosidade, como postos de gasolina e gas, assim come oulros usos
potencialmente incémodos alendendo os parémeiros de comodidade. Esles critérios
t8m por objelivo, segundo Lauana, aprimorar a gestic territorial e incentivar o
desenvolvimento econbmico a partir da simplificacgo da legislagao, gerando
tipologias de uso, embasadas pela CNAE - Classificago Nacional de Alividades
Econfmicas, que podem ser ulilizadas pela prefefiura municipal nas andlises e
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célculos de acordo com o porie e questbes de potencial geragac de incomodo. O
consalheiro Kristian Klein solicita que seja incluido em aia a sua proposta de
aumento do coeficiente de afastamento de edificag@es nas areas 3 beira mar.

Sobre as guesitbes de ocupacdc do solo: Lauana explica a definig80o de lofes e
sublotes minimos, individuais ou coletivas como abordado anteriormente, bem comoe
questbes das metragens de testada (frente do lote}, ambi8ncia urbana, recuo frontal,
afastamentc laterais e de fundo, perfis de aproveilamentc méximo, taxas de
ocupagao e taxas de permeabilidade.

Em comum acordo com os conselheiros presentes fica acordado a alteraglo dos
seguintes ponios na proposta, exiuir a indicage da allura méxima permitida na
superficie cbnica do aercporio, deixando a cargo do DAESP a andlisefindicacac de
restricio dos empreendimentos verticais e também transformar a ZEXP1 em ZOPZ,
a excegio dos loleamentos aprovados como chacaras gue deverioc manter o
zoneamento proposto {(ZEXP1). Ap6s esta deliberagao, em ato final, a reuniac
ordindria é encerrada.

Eu, Leonardo Thadeu de Lima Batisia Bacaro, secretario-executive deste conselho,

lavrei a presente ala, que, depois de aprovada, segue para assinatura do Presidente
e demais conselheiros presentes.

Fonte: Prefeitura Municipal de ltanhaém, 2022.
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1. APRESENTACAO

O presente documento engloba a ETAPA 4 — MINUTA DAS LEIS, do processo de Atualizacdo da Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, Cédigo de Edificacdes e Verticalizacdo, objeto do contrato n?
147/2021, celebrado entre a Prefeitura Municipal de Iltanhaém e a empresa Geo Brasilis, em agosto de
2021.

Este relatério retine o registro das atividades realizadas com a participacdo da comunidade local, no
ambito desta etapa, bem como enumera a reunido realizada com a equipe técnica da prefeitura
municipal, sendo elas:

e Reunido com COMDEMA, ocorrida em 29 de setembro de 2022 (vide Capitulo 2);

e Reunido virtual com a equipe técnica da prefeitura municipal, realizada no dia 10 de outubro de
2022, com a participagdo do Secretério de Obras e Desenvolvirnento Urbano de Itanhaém Vinicius
Camba de Almeida, Adriana (Obras), Eloisa {Obras), Claudio (Vigildncia Sanitaria), Marcelo
(Comércio), William (Meio Ambiente) e Ramos (Transito), para discutir a revisdo da Tabela CNAE,
proposta pela consultoria;

e Reunido com COMDU, ocorrida em 08 de novembro de 2022 (Figura 1-1), cuja ata esta em fase de
elaboracdo pela secretaria executiva do referido conselho; e

e 22 Audiéncia Publica, ocorrida em 23 de novembro de 2022 (vide Capitulo 3).

Figura 1-1: Registro fotografico ca reunido realizada com o COMDUJ, em 08 de novembro de 2022

Acervo: Geo Brasilis, 2022
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2. REUNIAO COMDEMA

O registro da reunido realizada com o COMDEMA, cuja pauta recaiu notadamente sobre as propostas
de revisdo da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo de ltanhaém, consta na Figura 2-1, extraida da ata da
referida reunido.

Figura 2-1: Extrato da ata da 1172 reurﬁﬁo do COMDEMA

Municipio de Itanhaém
Estado de Sao Paulo
Conselho Municipal de Defesa do Meio Anibiente
COMDEMA

ATADA 1172 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO MURICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE DE ITANHAEM
DO BIENIO 2021/2023

PODER PUBLICO

Nome Representando Tit/5up.
Cesar Augusto deSouzaFerrdra Secretaria de Planejamento e ivieio Ambiente Titular
Marcelo Gomes da Silva Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente Suplente
William de Souza carrillo Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente Titular
Roseli Raunaimer Secretaria de Planejamento e Vieio Ambiente Suplente
Daniio Queiroz daSilva Secretaria de Obras e Desenvolvimento Urbano Titular
Ana Carolina Mendes Peres Secretaria de Educagio, Cultura e Esportes Titular
Angela Maria Andrade Cantinho Silva Secretariz de Servicos e Urbanizacio Titular
Iarialoselita Inacio Secretaria de Comunicacao Titular
Paulo Pantel Secretaris de Desenvolvimento Economico Suplente
Carlos Frederico Munhoz Ferreira Secretaria de Turismo Suplente
losé Carlos dos Santos Faria Defesa Civil Titular
Pedro Luiz Fornaciari Junior Defesa Civil Suplente

Participacdo do Poder Piblice: 8/11 cadeiras com 12 conselheiros

SOCIEDADE CIVIL

Home Entidade Tit/Sup.
Katia Domingues Blotta OAB - Ordem dos Advogados Titular
Razana Filippini Bifulco Oliveira Associacdo de Engenheiros e Arquitetos Titular
Allan Peterson Lopes Santos ACAl - Associagao Comercial Titular
Kristian Klein Comité de Protecao e Bem Estar Animal Titular
Amauri Rodrigues deSouza ETEC Itanhaém Titular
Carlos Eduardo Quaresma Cidadso com atuacao na area arnbiental Titular
viaria Bernadete daSilva Associacao Crescer e Viver com Itanhaem Titular
iviateus Macedo Nunes Rotary Clube de itanhaem Titular
Jessica da Silva Paulino Instituto Gremar Titular
Juarez de Castro Cabral Instituto Biopesca Suplente
Isabelle Corrales Nunes Instituto Ambiecco Titular

Participacdo da Sociedade Civil: 11/11 cadeiras com 11 conselheiros

CONVIDADOS E OBSERVADORES

Home Entidade

Aroldo Couto Neto Cidadao e empresario de [tanhaam

Lauanna Campagnoli Arquiteta da enpresa Geobrasil's

Ricardo Aguiar Borges Grande Resarva da iata Atléntica

Vinidus Camba Secretaria de Obras e Desenvolvimento Urbano

Participagio total na reunidc: 20/22 cadeiras e 27 pessoas, sendo 23 conselheiros

Rua Paulistania, 381 — 52 Andar Inteligéncia Territorial

Vila Madalena - Sao Paulo - SP Planejamento Estratégico

CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
Autenticar documento em /autenticidade ICP

com o identificador 370034003300320034003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP Brasil
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. '33




PREFEITURA DE

. GE®
ITANHAEM BRASILIS

Planejando o future

as redes sociais da GRMA. Passou-se ent3o ao Item oito - “Ordenamento territorial municipal - revisdo da legislacio
urbanistica - presena da arquiteta Lavanna da empresa Geobrasilis para retorno aos conselheiros sobre a
correspondéncia e topicos apontados pelo COMDEMA referentes ao trabalho em curso™ a presidente contextualizou
resurnidamente o tema e, em resposta a correspondéncia encaminhada & Secretaria de Obras {com pedido de envio &
empresa Geobrasilis 3 S, Exa. o Sr Prefeito) - Oficio COMDEMA 11/2022 protocolado em 26/08 apontando alguns dos
pontos mais preocupantes quanto as questdes ambientais, o COMDEMA recebe a arquiteta Lauanna Campagnoli para
apresentar respostas aos questionamentos, Por se tratar de assunto mais técnico e os conselheros entenderem melhor os

temas ©rados, na COMVOCagao pra reuniac IOl InGicade ©  Wnk  do  relatorio da  (Gecbrasiis
hitps://drive.google com/file/d/1 FVGRebi- 28SiKoh HH BCs EV2Aw o0 UafOview

que foi analisade. Agradecendo a disponibilidade, a presidente passou a palavrz 3 Lauanna que agradeceu e explicou
resumidamente: 1. sobre o escopo do trabaiho que foi contratado, englobando varias legislagBes referentes a questdo
urbanistica como parcelamento, Codigo de Cbras, edificacBes e etc; 2. gue desde 2021 est3o trabalhando muito no
conteldo, tendo apresentado o relatério 2 - Diagnéstico em janeiro/22 em Audiéncia Publica edesdeent3otem trabalhado
no relatério 3 de propostas e, para isso, se reunido muito com a Prefeitura devido & complexidade das legislagSes; 3.
também ja apresentaram pro COMDU, ACA! e Associagdo de Engenheiros e Arquitetos e vem colhendo sugestSes; 4. a
Prefeitura colocou em consulta piblica o relatério 3 ereceberam por esse meio também as sugestdes e contribuigdes; 5.
como ainda estdo em processo de consolidacdo, ndo conseguiram ainda elaborar minuta de projeto de lei - que serd a
proxima etapa e ird para audiéncia publica. Explica que, sobre a correspondéncia recebida do COMDEMA, fizeram as
consideragdes que entenderam pertinentes e encaminharam a Prefeitura que por sua vez, elaborou a resposta que ora
serd mostrada - Oficio 58/2022 da Secretaria de Obras e Desenvolvimento Urbano ao COMDEMA. A presidente esclareceu
que ainda ndo receberam essa resposta citada e a Lauanna se dispds a compartithé-la de forma que todos possam
acompanhar as respostas, de onde destacamos: 1. sobre a adequagdo a0 PDDI - entendem que ndo setrata de passar tudo
pra uso misto mas somente autorizar pequenos empreendimentos e se adequar 2 Lei de Liberdade Econdmics; 2. quanto 3
adequagio ao Macrozoneamento do Plano Diretor, diz que acataram as slteragfes sugeridas e adequaram a ZOP Zona de
Ocupagdo Prioritaria ac PDDI; 3. sobre agarantia da predominancia do padriohorizontal da cidade, entendem querestringir
o potencial construtivo de imdveis partiaslares contraria outros dispositivos - manifestacdic bastante contestada; 4. serd
colocada altura méaxima das edificacdes, como sugerido; 5. quanto ao coeficiente da orla toda ser igual a resposta da
prefeitura nos mostra quetalvez a correspondéncia do COMDEMA n3o tenha sido clara, pois sugerimos que alguns locais
pudessem receber gabaritos maiores em detrimento de outros que tem que reduzr; e explicamos melhor; 6. sobre os
coeficientes de aproveitamento basicos muito altos a Prefeitura ndo quer alterar por entender que como vigoram hojepela
Lei 2304 j4 teria sido criado ‘'um direto’ aos proprietarios- ponto quegerou muita polémica e, navisdo do COMDEMA, n3o
se aplica; 7. sobre a inclusdo da Transferéncia de Potencial Construtive na proposta, que poderia valorizar as areas
vegetadas em zonas de protecdo e as APPs, a Prefeitura ndo quer inserir agora, entendendo que deve ficar para um 20
momento; 3. que o municipio tem muitas demandas sociais e precisa gerar renda, empregos e oportunidades de negocio,
que tem uma grande drea de preservac3o e precisa avancar na quest3o social e econdmica Sobre a Transferéncia de
Potencial Construtivo foram muitas manifestagdes no sentido de que o momento éagora, com uma consultoria contratads,
bastando adequar 3 proposta e, na defesa da posicio da Prefeitura o Secretario de Obras Vinicius Camba disse que n3o
havia tempo habil para outras alteraces pois o Ministério Piblico j& esta cobrando rauitoe ndo aceitaria mais prorrogagdes;
além disso sustentou que a alteracdo da legislacio tem que ser aprovada esse ano para poder vigorar anc que vem g, se
ficar para 0 ano que vem a aprovagdo, somente podera vigorar em 2024, A presidente contrapSe a afirmac3o e perguntou
porque elefazia essa manifestacdo, pois ndc existe essa exigéncia para direito urbanistico, e o Vinicius respondeu que seria
por conta da insergio da Outorga Onerosa e novamente houve manifestacdc da presidéncia no sentido de que o
entendimento da prefeitura estava errado, pois outorga onerosa ndo étributo, pelo contrério, ela @um benefidoque alguns
imdveis tem para poder adensar mais. Esse argumento do prazo exiguo foi bastante combatido e vérias manifestagfes
vieram no sentido de que estamos no momento oportuno para promover todas as alteragdes necessarias endo somente
algumas, Ao finalizar as discussdes, o Alan da ACAI registra parabéns a equipe da Prefeitura e a Lauanna pelotrabalho t3o
importante de atualizacdo da legislacio @ ao COMDEMA que busca o melhor para itanhaém. Vinicius agradece atodos e ao
COMDEMA pelas contribuigdes feitas, pois o conhedmento de seus membros s&o essenciais para construir uma legisiagio
que permita a conservacao ambiental e o desenvolvimento que a cidade precisg; finaliza parabenizando os participantes e
agradecendo nominalmente a Geobrasilis e equipe da Prefeitura muito empenhada na revis3o. A presidente agradece
novamente a disponibilidade eparticipacdo da Lauanna que, ao sedespedir agradece o convite e a todos que contribuiram
com sugestBes e finaliza reforgando & todos 3 grande complexidade das legislacdes - o que estd causando a demora - e que
a Prefeitura estd empenhada em aprimorar a proposta. Passando ao ltem nove - “Assuntos Gerais”com as seguintes
manifestagdes: 1. Alan informa que 3 ACAl estd empenhada rio levantamento dos pontos turisticos e a presidente sugere
também a consulta ao Atlas Ambiental de Itanhaém que tem um extenso levantamento das atrages naturais; e o Alan
agradece e diz que consultardo; 2. William informa a realizag3o nos dias 3, 4 @5 de outubro da comemoragio do Dia das
Abelhas, das Aves e dos Animais no CEA com diversas atividades e uma saida embarcada a campo para Birdwatching -
ohservacao de aves; e também a comemoragdo da Semana do Mar que se aproxima e terd muitas atividades. Em seguida
passou-seao item dez - “Agendamento dasreunides do COMDEMA™ 21182 e a 1132 reuniSes ficaram pré-agendadas para
27 de outubro e24 de novembro em horario 3 ser definido; sendo certo, entretanto, que prevalecerd sempre a convocagéo
da reunido. Em seguida passou-se ao item onze — “Encerramento”: sem mais assuntos na ordem do dia, a Presidente
agradeceu a presencadetodos e encerrou ostrabathos as 11:40 hs.

CAIQUE DE SOUSAALVES ROSANA FILIPPINI BIFULCO OUIVEIRA
Secretério Executivo do COMIDEMA Presiderte do COMDEMA

Fonte: Secretaria Executiva do COMDEMA, 2022.
Rua Paulistania, 381 — 52 Andar
Vila Madalena - S3o Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil
Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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Compartilhar:

(h@plg;mcme/i .i@ngaeeKQB.Q&%%ES%%%HJQFSH quinta-feira (13), no Centro de Capacitacao do Professor, a primeira audiéncia
publica da Reforma da Legislacao Urbana de Itanhaém, que prevé a atualizacao da lei de zoneamento, uso e ocupacao do
sclo, leide parcelamento do solo, cédigo de édificagées e leide verticalizacao. O encontro foi conduzido pelo secretario de
Planejamento e Meio Ambiente, César Augusto Ferreira, e teve a participacdo de autoridades, representantes de conselhos
municipais, entidades civis e moradores. A reunido foi transmitida pelas redes sociais da Prefeitura e acompanhada no

@uditorio por cerca de 80 pessoas.

Siga a Prefeitura de Itanhaém no Instagram (https:/www.instagram.com/prefeituradeitanhaem/), no Facebook
(http:/www.facebook.com/prefeituramunicipaldeitanhaem), no Twitter (https:/twitter.com/pref_itanhaem),
no Youtube (https:/www.youtube.com/channel/UCjlutucX7NdhG3ha_6gtG-g) e no Flickr
(https:/www.flickr.com/photos/governomunicipaldeitanhaem/sets/)

Nesta etapa dos trabalhos, aconteceu a Leitura Técnica e Comunitaria do Diagnéstico Municipal, apresentado pela diretora
técnica do projeto e representante da empresa Geo Brasilis, a arquiteta, Lauanna Campagnoli. O estudo identificou
condicionantes ambientais, socioeconémicas e territoriais com impacto na dinamica urbana da cidade.

O pUblico participou de forma presencial e virtual, por meio de um formulario acessado por QR CODE. Foram registradas 48
manifestacdes e contribuicdes pela internet, uma presencialmente e sete pessoas fizeram uso da palavra conforme ordem
de inscrigao.

Os préximos passos da Reforma da Legislagdo Urbana serdo o registro da audiéncia publica, a consolidacdo da Leitura
Técnica e Comunitaria e a elaboracgdo das propostas de atualizacao das leis. A responsavel técnica do projeto pontuou que as
demais etapas terdao ampla participacao da sociedade.

“Teremos um trabalho intenso pela frente com discussées com a Administracao Municipal, o Poder Legislativo, a sociedade
civil por meio dos conselhos municipais e entidades representativas, a fim de consolidar todo o conteGdo levantado até aqui’,
afirmou Lauanna.

0 secretario de Planejamento e Meio Ambiente avaliou positivamente a audiéncia e reafirmou o compromisso da
Administracdo Municipal em apresentar resu’tados eficientes com geracdo de emprego, renda, qualidade de vida e
sustentabilidade.
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“Decisao acertada do prefeito Tiago Cervantes em contratar uma empresa especializada para elaborar estudos técnicos que
deverao apontar o equilibrio entre os aspectos ambientais e o desenvolvimento econdmico, além de subsidiar os trabalhos
&as equipes técnicas do Poder Executivo, na contribuicao das deliberacées do Poder Legislativo e na formacao da opinido das
‘pessoas que desejam participar do processo”, afirmou César Ferreira.

O video com a integra da apresentacgao pode ser acessado pelo canal da Prefeitura de Itanhaém no YouTube
https:/youtu.be/gGBhWK4onrM (https:#/youtu.be/gGBhWK4onrM). O material de diagndstico elaborado pela Geo Brasilis
esta disponivel no site da Prefeitura https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/wp-content/uploads/2021/12/Etapa-2 _em-
discussao_ltanhaem.pdf (https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/wp-content/uploads/2021/12/Etapa-2 _em-
discussao_ltanhaem.pdf). Entre as autoridades presentes, os secretarios municipais Eliseu Braga Chagas (Relacbes do
Trabalho), Rogélio Salceda (Desenvolvimento Econdmico), José Renato Costa de Oliva (Servigos e Urbanizagao), Luciano Netto
(Comunicacao). O secretario-adjunto de Obras, Marcelo Gomes, representou o titular da pasta, Vinicius Camba. Pela Camara
Municipal participaram o presidente Silvio Oliveira e os vereadores Professor Fernando, Arlindo Martins, Fabio Bibao, José
Roberto, Rutinaldo Bastos e Henrique Garzor..

Mais Noticias

£921/06/2022

Vacinacao contra Influenza A (H1N1) para populacao geral ja acontece em Itanhaém
(https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/2022/06/21/vacinacao-contra-influenza-a-h1n1-para-populacao-geral-ja-esta-
acontecendo-no-municipio/)

#415/10/2024 ‘
ficina gratuita de “Formatacao de Projetos para Editais” esta com inscric6es abertas
m&&%{)"%‘:’“/’\ﬁ/ﬁ\?\/ it 0%’%%5?5%51?95024/1 0/15/oficina-gratuita-de-formatacao-de-projetos-para-editais-esta-com-

inscricoes-abertas/)

% 15/10/2024

Projetos, inclusao e décadas de dedicacao. Conheca historias de professoras inspiradoras
Ihttpsi/www?2.itanhaem.sp.gov.br/2024/10/15/projetos-inclusao-e-decadas-de-dedicacao-conheca-historias-de-
professoras-inspiradoras/)

8 14/10/2026

Itanhaém implementa servico de pronto atendimento odontologico aos sabados
(https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/2024/10/14/itanhaem-implementa-servico-de-pronto-atendimento-odontologico-aos-
sabados/)

£ 14/10/2024
Artista itanhaense exp&e obras na Pinacoteca Municipal (https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/2024/10/14/exposicao-de-
artista-itanhaense-acontece-na-pinacoteca-nesta-segunda-14/)

£414/10/2024
Fundo Social forma mais 36 alunas na Padaria Artesanal (https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/2024/10/14/fundo-social-

forma-mais-36-alunas-na-padaria-artesanal/)
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‘tanha@m disponibiliza consulta publica sobre a
reforma da legislacao urbana

PLANEJAMENTO - O municipe pode consultar a 3* etapa do estudo e enviar suavsugestéo no enderego
https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/legislacao-urbana/
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A Prefeitura conta com a participagdo da populagao para debater este importante tema.
Compyrtilhar:

Itanhaém esta preparando uma das mais profundas reformas na legislacao de desenvolvimento urbana de sua histdria.
Trata-se da atualizacao das leis que disciplinam e normatizam a expansao comercial, empresarial e residencial na Cidade,
como as leis de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo e do Cadigo de Edificagdes e Verticalizacao. E, para isso, conta com a
participacao da populagao para debater este importante tema.

Siga a Prefeitura de Itanhaém no Instagram (https:/www.instagram.com/prefeituradeitanhaem/), no Facebook
(http:/www.facebook.com/prefeituramunicipaldeitanhaem), no Twitter (https:/twitter.com/pref_itanhaem),
no Youtube (https:#/www.youtube.com/channel/UCjlutucX7NdhG3ha_6gtG-g) e no Flickr
(https:/www.flickr.com/photos/governomunicipaldeitanhaem/sets/)

0 estudo conduzido pela empresa Geo Brasilis esta em sua 32 Etapa e 0 documento completo pode ser conferido no link
(https:/drive.google.com/file/d/1FVGRcbi-2 PSiKohHHBCgEV2Aw0Oo0UgfO/view?usp=drive _web). 0 municipe pode
enviar sua sugestao no endereco https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/legislacao-urbana

(https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/legislacao-urbana)/, até dia 12 de setembro de 2022, deixando registrado o nome
completo, CPF, telefone, e-mail, bairro e cidade.

Apds essa data, as contribui¢des serao compiladas e discutidas em reunido com o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano (COMDU) e apresentadas em Audiéncia PUblica.

“Estamos abrindo um amplo espaco democratico de debate, para envolver sociedade, Cdmara Municipal, investidores,
engenheiros e arquitetos nesta modernizacao da nossa legislacdo. Vamos acompanhar o crescimento do mercado e
anfrentar os grandes desafios do futuro, como a geracao de empregos e de novas oportunidades de empreendedorismo”,

HHESIASRN RRIST st de ltanhatm, Jipgo Cervantes,

AUDIENCIA PUBLICA — Em janeiro deste ano, a Prefeitura de Iltanhaém realizou a 1* audiéncia plblica da Reforma da

Legislacao Urbana de Itanhaém. O encontro teve a participacao de autoridades, representantes de conselhos municipais,

entidades civis e moradores. A reunido foi transmitida pelas redes sociais da Prefeitura e acompanhada no auditério por
Cgerca de 80 pessoas.

O video com aintegra da apresentacao da 22 etapa pode ser acessado pelo canal da Prefeitura de Itanhaém, no YouTube
(https:/youtu.be/gGBhWK&4onrM).

Palavras-chave: consulta pablica (https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/tag/consulta-publica/), planejamento
(https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/tag/planejamento/), reforma urbana (https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/tag/reforma-urbana/), uso e ocupacao
do solo (https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/tag/uso-e-ocupacao-do-solo/)

Mais Noticias

£421/06/2022

VVacinacao contra Influenza A (H1N 1) para populacao geral ja acontece em ltanhaém
(https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/2022/06/21/vacinacao-contra-influenza-a-h in1-para-populacao-geral-ja-esta-
acontecendo-no-municipio/)

#915/10/2024

Oficina gratuita de “Formatacao de Projetos para Editais” esta com inscri¢des abertas
(https:/www?2.itanhaem.sp.gov.br/2024/10/15/oficina-gratuita-de-formatacao-de-projetos-para-editais-esta-com-
inscricoes-abertas/)

#915/10/2024
Projetos, inclusao e décadas de dedicacdo. Ccnhega historias de professoras inspiradoras
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»* ANEJAMENTO
O municipe pode
consultar a 3% etapa
do estudo e enviar sua
sugestao no endereco
https:/www2.
itanhaem.sp.gov.br/
legislacao-urbana/

[tanhaém esta preparando uma das mais pro-
fundas reformas na legislacéo de desenvolvimen-
to urbana de sue historia. Trata-se da atualizacao
das leis que disciplinam e ncrmatizam a expansao
comercial, empresarial e residencial na Cidade,
como as leis de Zoneamento. Uso e Ocupagao
do Solo e do Cédigo de Edificagoes e Verticali-
zacao. E, para isso, conta ¢cdm a participacao da
populagdo para debater este importante tema.

O estudo conduzido pela empresa Geo Brasi-
lis estd em sua 32 Etapa e o documento completo
pode ser conferido no site oficial da prefeitura
www.itanhaem.sp.gov.br. O municipe pode enviar
sua sugestdo no endere¢o Nttps:/www?2.itanha-
em.sp.gov.br/legislacac-urbana/, até dia 12 de

LEGISLACAO URBANA

setembro de 2022, deixando registrado o nome
completo, CPF, telefone, e-mail, bairro e cidade.

Apds essa data, as contribuicdes serdo com-
piladas e discutidas em reunido com o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (COMDU)
e apresentadas em Audiéncia Publica.

“Estamos abrindo um amplo espaco de-
mocratico de debate, para envolver sociedade,
Camara Municipal, investidores, engenheiros e ar-
quitetos nesta modernizacdo da nossa legislagéo.
Vamos acompanhar o crescimento do mercado e
enfrentar os grandes desafios do futuro, como a
geracao de empregos e de novas oportunidades
de empreendedorismo”, destacou o prefeito de
Itanhaém, Tiago Cervantes

AUDIENCIA PUBLICA

Em janeiro deste ano, a Prefeitura de
[tanhaém realizou a 1 audiéncia publica
da Reforma da Legislacdo Urbana ¢
nhaém. O encontro teve a
autoridades, representantes de cc
municipais, entidades civis e morad
reunido foi transmitida pelas redes
da Prefeitura e acompanhada no auditoric
por cerca de 80 pessoas

O video com a integra da ap
tacdo da 2?2 etapa pode ser ac 0
pelo canal do YouTube (www.youtube
com/governomunicipal) da Prefeitura de
Itanhaém.
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3. 22 AUDIENCIA PUBLICA

O presente capitulo consiste no registro da 22 Audiéncia Publica, concernente 3 “Atualizacdo da lei de
zoneamento, uso e ocupagdo do solo, lei de parcelamento do solo, cddigo de edificagdes e lei de
verticalizagdo” do Municipio de Itanhaém. Este trabalho adentra no escopo do objeto do contrato n®
147/2021, celebrado entre a Prefeitura Municipal de Itanhaém e a empresa Geo Brasilis, em agosto de
2021.

A 22 Audiéncia pUblica ocorreu no dia 23 de novembro de 2022, 3s 17:00 horas, na Cdmara Municipal
de Itanhaém, situada na Rua Jodo Mariano Ferreira, n.229, Vila Sic Paulo. A convocacdo da populacdo
se deu mediante a publicacdo do edital de chamamento no Boletim Oficial da Prefeitura de Itanhaém
de n?772, ano 19 (vide Figura 3-1). Ademais, foram fixados antincios no formato de outdoor, em alguns
pontos da cidade (vide Figura 3-2).

Figura 3-1 Edital da 22 Audiéncia Publica no Boletim Oficial da Prefeitura de ltanhaém

ATOS DO PODER

22 4 08 WOvERSRn OF X032 | AND YR 8772 EXECUTIVO l

ﬁﬂMB‘SO DE ATRBUCAC, AN LETIVO 2023

ITR‘NS{TO E SEGURANCA MUNICIPAL

REIUBILACO POR INCORRELED
~{  EXTRATD D THR

b 34 ,*ﬂm'

PROCESST DL ATRBUICAC, ANC LETIVS 2025

Fonte: Boletim Oficial da Prefeitura de ltanhaém, n2 772, ano 19, 2 a 4 de novembro de 2022.
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Figura 3-2: Outdoors veiculando a convocagdo da populacdo para @ 22 Audiéncia Publica

\ 2% AUDIENCIA POBLICA DA ATUALIZAGAD |
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Acervo: Geo Brasilis, 2022.

Conforme registrado na lista da Figura 3-3, participaram da Audiéncia, presencialmente, 78 (setenta e
oito) municipes. Concomitantemente, houve transmissdo, ao vivo, pelo canal do youtube da TV
Cémara de Itanhaém, ampliando o alcance da participagdo popular e, cumprindo os requisitos de
publicizacdo, disponibilizou-se a gravacio no referido canal, acessado mediante o enderego eletrdnico:
<https://www.youtube.com/watch?v=8aVAtNCXoTO0>.

Rua Paulistinia, 381 — 52 Andar Inteligéncia Territorial
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LISTA DE PRESENCA — 23/11/2022 - CAMARA MUNICIPAL DE ITANHAEM
22 AUDIENCIA PUBLICA DA REFORMA DA LEGISLACAQ DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICIPIO DE ITANHAEM

-

| "~ Nome - Funglio / Cargo Orgdo / Entidade

~ Assingtura
/ e

Y
}
y

Rua Paulistania, 381 — 52 Andar
Vila Madalena - S0 Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
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LISTA DE PRESENCA ~ 23/11/2022 - CAMARA MUNICIPAL DE ITANHAEM
22 AUDIENCIA PUBLICA DA REFORMA DA LEGISLACAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICIPIO DE ITANHAEM

Nome Fungdo / Cargo Orgdo / Entidade Assinatura
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LISTA DE PRESENCA — 23/11/2022 — CAMARA MUNICIPAL DE ITANHAEM
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LISTA DE PRESENCA — 23/11/2022 — CAMARA MUNICIPAL DE ITANHAEM

2 AUDIENCIA PUBLICA DA REFORMA DA LEGlSLA;ilo DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICIPIO DE ITANHAEM

Nome

Org3o / Entidade
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LISTA DE PRESENCA - 23/11/2022 - CAMARA MUNICIPAL DE ITANHAEM

za AUDIENCIA PUBLICA DA REFORMA DA LEGISLACAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICIPIO DE ITANHAEM

Nome { Funcdo / Cargo Orgdo / Entidade ‘ Assinatura ‘
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LISTA DE PRESENCA — 23/11/2022 — CAMARA MUNICIPAL DE ITANHAEM

2 AUDIENCIA PUBLICA DA REFORMA DA LEGISLACAQ DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICIPIO DE ITANHAEM
Nome . Fungdo / Cargo | Orgdo / Entidade

; - S S

Fonte: Prefeitura Municipal de ltanhaém, 2022.

Acerca do rito empreendido na 22 Audiéncia Plblica da Reforma de Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Itanhaém, foi proferida a abertura pelo Secretdrio de Planejamento e Me o Ambiente do Municipio de Itanhaém,
César Augusto Ferreira. Em seguida, a consultora da Geo Brasilis, a arquiteta Lauanna Campagnoli, procedeu com
a apresentagdo (vide slides no Anexo 1) da proposta técnica referente a atualizacio da lei de zoneamento, uso e
ocupacdo do solo, lei de parcelamento do solo, cédigo de edificagdes e lei de verticalizagdo.

Apds a exposicdo da consultoria técnica, manifestou-se, na condigdo de representante do Prefeito, o Secretario
de Obras e Desenvolvimento Urbano, Vinicius Cimara, e depois abriu-se a palavra para a argui¢do dos vereados
e municipes que quisessem fazer contribui¢des e/ou esclarecer dividas. As contribui¢es seguem registradas no
Quadro 3-1, tendo sido estas realizadas nas modalidades oral e escrita, esta tltima mediante o preenchimento
de formuldrios fisicos que estavam sendo distribuidos durante a audiéncia, ou via formuldrio eletrénico,
disponibilizado por QR Code para os que acompanhavam através do youtube.
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Quadro 3-1 Contribuicdes recebidas na 22 Audiéncia Publica
Municipe Modalidade Principais consideragoes
e A municipe relata n3o ter encontrado o resultado da pesquisa referente ao impacto ambiental apontada
na apresentacgao;
e Destaca que no Cibratel existem focos de florestas, o morro Paranambuco e o Rio do Pogo cortando o
bairro. Diante dessa conformacdo da paisagem natural, gostaria de saber qual a distancia entre os novos

Angélica prédios e o Rio do Pogo, e como seria resolvido o saneamento basico — deficitario na regido —, bem como

. . Arguigao oral
(Moradora do bairro Cibratel I1)

a preservacao dos recursos naturais;
[Em resposta, o Secretario Cesar Augusto asclareceu que o Municipio tem competéncia legal para realizar o licenciamento
de baixo impacto, e no caso dos estagios de impacto superiores, a competéncia seria da CETESB; Ademais, as distancia das
novas construgdes do Rio devera respeitar o disposto no Codigo Florestal, referente aos ditames da APP; Sobre o
saneamento basico, pontuou que houve um aditamento do contrato firmado entre a Prefeitura e a Concessionaria
SABESP, a fim de universalizar o saneamento basico no municipio].

e Questiona a verticalizagdo e os impactos sobre o conforto ambiental do bairro, sobrelevando as
correspondéncias entre a elevagdo do gabarito a ventilagdo;

e Atualmente, existe, no Cibratel, apenas um acesso ao centro gue se da através de uma ponte na praia dos
Sandra Jordao Arguicso oral sonhos, com a verticalizag3o e consequente adensamento, questiona o impacto desse fato sobre a

(Cibratel/ SOCIBRA) mobilidade urbana;

[A resposta foi dada pela arquiteta Lauanna Campagnoli, esclarecendo que foi realizada uma analise com relacdo ao

sombreamento. Citou o pardmetro do recuo/ afastamento progressivo gue adota valores condicionados ao gabarito,

atendendo & demanda apresentada; o EIV também é um instrumento capaz de conter os referidos impactos).

e Chama atencdo para a fiscalizacdo da prefeitura com relagdo aos empreendimentos geradores de
Arguigdo oral impacto socioambiental, por vezes, irreparavel.
[E destacado que na proposta de revisdo as multas foram atualizadas a fim de coibir as praticas irregulares].

Cristina Fraga
(Jardim Coronel)

Rua Paulistania, 381 - 52 Andar Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
Tel. +55 11 3035-1490 geobrasilis.com.br
_ B Autenticar documento em /autenticidade_ o ICP X
com o identificador 3700340033093_20034003A005000, Documento a_ssmado digitalmente conforme MP Brasil
n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil. :_)D

Lo



PREFEITURA DE % §§3

ITANHAEM BRASILIS

Planejando o future

Municipe Modalidade Principais consideracoes

e Questiona a taxa de permeabilidade de 10% para edificacdes verticais, e cita como exemplo os casos de
Praia Grande e Mongagua; ademais, critica o impacto do EIV sobre os empreendimentos imobilidrios,
alegando que o EIV gera incertezas.

(Frizon Construtora) [A técnica da Geo Brasilis esclarece a possibilidade da drea permedvel ser substituida por um sistema de captagdo de 4gua

pluvial, e pontua o fato de os 10% fazerem meng&o ao percentual paisagistico do empreendimento; no mais, destacada

que o as mitigagdes relativas ao EIV ja se acham previstas, cumprindo, no entanto, a adequagdo da medida ao projeto].

Rogério Frizon Arguico oral

e Questiona o porqué do nimero de referéncia para a exigéncia do EIV ter sido fixado em 60 unidades
Wilton Brito Arguicdo oral habitacionais;

(Loty) [A técnica da Geo Brasilis esclarece que o valor de 60 unidades habitacionais se baseia nos estudos de caso de outros
municipios].

e Questiona o impacto da verticalizagdo da orla, destacando as alterages indesejaveis na paisagem, tal
como o sombreamento da faixa de mar utilizada para banho; também, ressalta o impacto do aumento
populacional, seja dos residentes fixos, seja dos sazonais, sobre a infraestrutura urbana;

Fatima Fatima -
Arguicéo oral [O secretdrio Cesar Augusto reforga o aditamento no contrato com a SABESP para a amplia¢io do atendimento dos

(). Suardo) servigos da concessiondria, significando a projecao de uma seguranca hidrica para o municipio; ademais, cita que ja existe
um crescimento das construgGes de carater informal e que a proposta visa desacelerar tais préticas a partir do
ordenamento territorial, o que enseja seguranca juridica para os investidores).

o Ressalta o estreitamento da faixa de areia préximo ao Suardo, e compartilha um estudo realizado pelo
Audrey Prof. Yuri Tavares, gedgrafo da USP, que fez um comparativo entre a orla de Santos e de Balnedrio

. Arguigdo oral iy e -~ . .
{Jornal eghé) Camboritl e do dispéndio financeiro destes ltimos Municipios para sanar a problematica.

[E reiterado que a proposta apresentada considera recuos e afastamentos proporcionais  altura da edificagdo].

* Aponta os loteamentos irregulares como causa dos problemas socioeconémicos do municipio;
Allan Santos Arguicio oral adensamentos oriundos de empreendimentos particulares repercutiriam no aumento de servigos

(ACAI) particulares, o que beneficiaria a populagdo; Questiona a destinagdo de 30% da area dos
loteamentos para o uso institucional; Ademais, critica a APP (instituida por Lei Federal) nos casos
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Municipe Modalidade Principais consideracoes

em que existem assentamentos irregulares ocupando as margens de determinado curso d'agua
e, no trecho em gue o mesmo corpo d’'agua atravessa uma propriedade regular, imputa-se a esta
a restricdo da APP.

[A consultora da Geo Brasilis esclarece que no caso dos 15% da drea institucional, é facultado ao proprietdrio dispor de uma
area em local diverso a situacdo empreendimento].

e Destaca-se a sugestdo dos CNAES comerciais serem regulamentados por Lei Complementar e ndo
mediante Decreto, conforme consta na proposta; ademais, ressalta a inseguranga juridica em torno dos
loteamentos de acesso controlado, indicando a necessidade de sua regulamentag3o.

Eduardo Mota Arguigéo oral [A consultora da Geo Brasilis esclarece que os loteamentos de acesso controlado, assim como o condominio de lotes,
(Presidente ACAI) estdo contemplados na proposta, possiveis de serem implantados no municipio; o Secretario Vinicius Camara esclarece a
diferenca entre o condominio de lotes e o loteamento de acesso controlado, ressalvando que o tltimo dispde de uma
cessdo do direito uso sobre as vias publicas e, portanto, ndo poderia haver o impedimento de transeunte
identificados/registrados].

e Ressalta dissonancias entre alguns trechos do Zoneamento, que esta sendo proposto, e o contelido do
Arguiglo oral Plano Diretor vigente — pontua um trecho de ZOP2 sobrescrita a uma drea que o Plano Diretor classifica
como drea de expansdo, ndo havendo, no seu entendimento, motivos para o adensamento, haja vista a

caréncia de infraestrutura;

e Propde gue seja definida a altura maxima para todas as areas zoneadas;

Rosana Bifulco e Entende que o uso misto em todo o territério é um conceito de planejamento em desacordo com o
(Presidente do CONDEMA) preconizado pelo Plano Diretor que prevé areas estritamente residenciais;
Formulario e Sugere que haja uma diferenciagdo no CaMax da orla, considerando que algumas regides, tal como
eletrondnico Centro, possuem uma faixa de areia mais estreita;

e Indica que a regra dos recuos/afastamentos proporcionais a altura da edificagdo ndo garante o
cumprimento da politica urbana delineada pelo Plano Diretor, enfatizando a necessidade de se
considerar o escalonamento do gabarito a partir da faixa litoranea;
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Planejando o future

Municipe Modalidade Principais consideragoes

e  Propde que o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir seja implementado na proposta;

e Por fim, sinaliza haverem disparidades entre os coeficientes de aproveitamento, propondo a revisio do
mesmo;

[A consultora da Geo Brasilis esclarece que a adogdo do uso misto em todo o territério condiz com os pressupostos do

novo urbanismo; com relagéo a adogdo de coeficientes de aproveitamento menores em algumas éreas, tal como na Zona

Turistica e na Zona Histdrica, enfatiza o objetivo de preservagdo da paisagem cultural].

e Destaca que circunscrever a area da orla da praia como prioriiaria, em detrimento da area dos morros,
acentua as desigualdades socioespaciais, chamando atengdo para o potencial do turismo ecoldgico na
Felipe Arguicgo oral drea dos morros.
(Residente do Jardim Coronel) [A consultora da Geo Brasilis esclarece que a utilizagio da nomenclatura Zona prioritéria consiste em um alinhamento
com relagdo ao nome trazido pelo Plano Diretor; o Secretario Vinicius esclarece que o adensamento deve convergir para
as 4reas dotadas de infraestrutura compativel].

Josiana Ribeiro Formulério fisico | ® Questiona como as mudangas propostas irdo impactar no desenvolvimento econémico e social do bairro
(Residente do Jardim Coronel) Guapura.
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